ZONE Ua :
Zone de centre ancien

Caractere de la zone :

C'est une zone d'habitat relativement dense composée de maisons de bourg. Ce
secteur comporte parfois une part importante de services publics. De ce fait c’est une
zone dattraction présentant un caractére d'intérét général ou spécifique. Les
occupations du sol admises sont les commerces et I'artisanat, compatibles avec la
vocation de la zone, et I'habitat et les services afin de maintenir et de conforter le
cadre de vie et 'animation du secteur.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL.

ARTICLEUa 1 ....... OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

> Les établissements industriels, commerciaux et artisanaux soumis a la législation sur
les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement de type SEVESO

> Les batiments a usage agricole ;

» L'amenagement de terrains de camping et de caravanage, ainsi que le
stationnement collectif ou isolé de caravanes (art. R.443.4 et suivants du Code de
I'Urbanisme).

» Les carriéres (art. 109 du Code Minier).
» Les dépbts de déchets de toutes natures.
» Le garage collectif de caravanes organisé en plein air.

ARTICLEUaz2........ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

> Les activités relevant parallélement de la Iégislation sur les installations classées
pour la protection de I'environnement, devront satisfaire aux conditions cumulatives
suivantes :

- présenter le caractere d'un service utile a la vie courante des habitants et compatible
avec la vocation de la zone,

- avoir pris toutes dispositions pour éliminer les risques pour la sécurité (tel qu’en
matiere d’incendie, d'explosion...) ou les nuisances (tel qu'en matiére d’émanations
nocives ou mal odorantes : fumée, bruit, poussiére...) susceptibles d’étre produits.

» Les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services
publics.
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SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ua 3 ACCES ET VOIRIE
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée.
Ces acces seront limités en nombre aux seuls besoins des immeubles a desservir.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences minimales de
la securité, de la protection civile, de la lutte contre lincendie et doivent permettre une
desserte automobile ayant 3,50 m au moins d’emprise.

Les voies nouvelles doivent avoir une largeur minimum de 5 m d’emprise.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre, dans leur partie terminale, aménagées de
fagon & permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

Les voies privées et accessoires de voirie susceptibles d’étre incorporés au domaine public
devront satisfaire aux normes de largeur, aux aménagements et nature de revétement
agréés par la Ville de Néris-les-Bains a la date de dép6t du permis de construire. Leur
aspect de surface devra étre en harmonie avec le bati environnant et la voirie publique
existante.

ARTICLEUa 4 ........ DESSERTE PAR LES RESEAUX

A - Eau potable —

Toute installation ou construction nouvelle doit é&tre raccordée a un réseau public de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.

B — Assainissement

Toute installation ou construction nouvelle doit étre raccordée a un réseau d’assainissement
collectif.

En I'absence de réseau collectif, les constructions et installations sanitaires doivent étre
assainies par un systéme autonome adapté a la nature du terrain et conformes aux
dispositions en vigueur au jour de délivrance du permis de construire.

a - Eaux usées

Lorsque le réseau est de type séparatif, il est interdit de rejeter des effluents dans le
collecteur qui ne correspond pas a leur nature.

Les effluents en provenance de locaux a usage d'activité pourront, en raison de leur nature,
donner lieu & I'obligation d'un dispositif de prétraitement.

b - Eaux pluviales

En cas d'insuffisance du réseau public des eaux pluviales, le propriétaire d'un terrain
supporte la charge exclusive de dispositifs nécessaires pour assurer le libre écoulement de
ces eaux. Ces dispositifs devront étre adaptés aux aménagements réalisés sur le terrain et a
la nature du sol.
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C - Autres réseaux —

Sous réserve de la faisabilité technique, la desserte de la construction en électricité, par le
téléphone et tout autre réseau, devra étre réalisée en priorité en réseau souterrain. En cas
d'impossibilite technique, le pétitionnaire recherchera la solution minimisant I'impact visuel.

ARTICLE Uas5 ......... CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Sans objet.

ARTICLE Ua6......... IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES

Toute nouvelle construction ne devra pas masquer des éléments d’architecture ancienne
d'intérét archéologique ou esthétique, existants ou découverts lors de travaux.

Toute construction nouvelle devra étre implantée :
- Soit a la limite d’une voie publique ou privée,
- Soit a 5 metres minimum en retrait de la limite d’'une voie publique ou privée, sauf si
elle est accolée a un batiment existant, auquel cas elle pourra étre édifiée dans son
prolongement,

Les extensions de batiments existants implantés a moins de 5 meétres de la limite d'une voie
publique ou privée pourrcnt étre autorisées dans le prolongement de ceux-ci.

ARTICLEUa7 ........ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute nouvelle construction ne devra pas masquer des éléments d'architecture ancienne
d'intérét archéologique ou esthétique, existants ou découverts lors de travaux.
Toute construction devra étre implantée :

- Soit de l'une a l'autre des limites séparatives,

- Soit sur une seule limite séparative,

- Soit elle devra respecter vis a vis des limites séparatives une marge d'isolement au
moins égale a la moitié de la hauteur maximale du batiment, sans que ladite marge
puisse étre inférieure a 3 métres de tout point du batiment.

La construction des annexes est soumise a la méme réglementation.
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ARTICLE Uas8 ........ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Toute construction qui ne sera pas accolée a un batiment existant devra respecter vis-a-vis
de celui-ci un recul au moins égal & la hauteur & I'égout de la construction la plus élevée,
sauf dans le cas ou les fagades en vis-a-vis ne comportent pas de baies sur piéces
d’habitation ou locaux de travail. Dans cette derniére hypothése, il n’est pas fixé de norme de
recul impératif.

ARTICLE Ua?9 ........ EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLEUa 10 ...... HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne pourra excéder 12 métres a I'égout de toiture. Ces régles de
hauteur ne s’appliquent pas aux cheminées et autres structures verticales.

ARTICLE Ua 11 ...... ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

1- Généralités

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé gue sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments, ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales
(art. R.111-21 du Code de I'Urbanisme).

A lintérieur du périmétre de la Z.P.P.A.U.P., les constructions devront répondre aux régles
édictées parla Z.P.P.A.U.P.

Les constructions devront étre étroitement adaptées au profil du terrain naturel.

Les choix en matiére de volume et d’aspect des constructions a réaliser ou & modifier
devront étre effectués en tenant compte de I'environnement bati ou naturel et de la
végétation, de maniere a assurer une certaine continuité. Tout pastiche d’architecture
étrangére au site est interdit.

Pour toutes les constructions, les fagades sur rue, sur l'arriére ainsi que les pignons seront

traitees avec la méme qualité et les mémes criteres qualitatifs. Les matériaux, destinés a
étre enduits ou recouverts d’'un parement, laissés bruts sont interdits.

Les constructions seront restaurées en fonction de la nature de leurs matériaux de structure
de maniére a respecter le caractere traditionnel du batiment.

2- Facades

Les coloris de fagades devront étre choisis en harmonie avec les constructions
environnantes et s'inspirer de la Charte Chromatique de la Communauté de Communes.

3- Toitures

La conservation des pentes existantes et les couvertures de teinte foncée sont
recommandées. En tout état de cause, les pentes de toiture ne pourront tre inférieures a
35°, exception faite pour les abris de jardin et les annexes attenantes a la construction
principale. Les toitures terrasses seront néanmoins admises.
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4- Annexes

La construction des annexes sera réalisée de maniére a limiter leur impact visuel depuis le
domaine public (implantation, nature et couleur des matériaux).

5- Clétures

Le cas écheant, les clotures sur rue seront réalisées en magonnerie et enduites, de maniére
a assurer la continuité du bati.

Sur toutes les limites, les clétures devront également s'intégrer a l'environnement,
notamment en respectant la végétation existante et les hauteurs habituellement pratiquées.

Les constructions et installations d’ouvrages produisant des énergies renouvelables seront
admises sous réserve qu'ils correspondent a la réglementation en vigueur. Ces dispositifs
pourront, en cas de nécessite, déroger aux régles de I'article 11.

ARTICLEUa 12 ...... STATIONNEMENT

1 — Le nombre de places de stationnement des véhicules correspondant aux besoins
des constructions ou installations, assuré en dehors des voies publiques, est exigé
ainsi qu'il suit :

- 1 place par logement

- pour les constructions a usage artisanal : 1 place par employé, plus des places
nécessaires au fonctionnement de I'entreprise.

- pour les constructions a usage de bureaux : 1 place pour 40 m2 de bureaux
ouverts au public, plus 1 place par employé.

- pour les constructions a usage commercial de plus de 50 m2: 1 place pour 2
employés, plus 1 place par 25 m2 de surface de vente.

- pour les constructions a usage commercial de moins de 50 m2: 1 place pour 2
employés.

Ces dispositions ne s’appliquent qu'aux constructions neuves.

2 — Toutefois, en cas dimpossibilité technique de pouvoir aménager le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement sur le terrain des constructions, le
constructeur doit réaliser les places de stationnement manquantes sur un autre terrain.

ARTICLE Ua 13 ...... ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de constructions ou installations, et non affectés a la circulation et au
stationnement, doivent étre traités en espaces verts ou en jardin.

Les aires de stationnement d'une superficie égale ou supérieure a 100 m2 seront plantées a
raison d'un arbre pour 4 emplacements.
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SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ua 14 ...... COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S)

Sans objet.
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